ELURUUMI OURILEPING

(edaspidi diirileandja), registri- vbi isikukood , aadress

ja

(edaspidi Gilirnik), isikukood _, aadress 5

edaspidi koos nimetatud ka pooled, sGlmisid kidesoleva eluruumi diirilepingu (edaspidi leping) alljargnevas:

1. LEPINGU OBJEKT

1.1. Uiirileandja  annab ning diirnmik  wvotab  elamiseks  Gidrile  eluruumi  aadressil
, pindalaga ___m® (edaspidi eluruum). Eluruumi koosseisus on
jargmised ruumid: [loetleda toad, kodk, garaaZ vm ruumid].

1.2. Koos eluruumiga annab uirileandja Girniku kasutusse ka eluruumis paiknevad seadmed ja modbli
(edaspidi sisustus). [Kui Giirile antakse eluruum koos sisustusega, siis on soovituslik olulisemad esemed siin
iiles loetleda voi teha fotod ja lisada need lepingule)

1.3. Uiirileandja annab eluruumi dGiirnikule dle hiljiemalt ____ .a. Uleandmisel iiiirileandjalt iiiirnikule
ja lepingu |8ppemisel ka vastupidi koostatakse ilileandmise-vastuvbtmise akt, kuhu maérgitakse eelkdige
lleandmise aeg, Gleandmise juures viibinud isikud, arvestite ndidud ning eluruumi ja selle sisustuse
seisukord lleandmise hetkel.

2. LEPINGU TAHTAEG
2.1, Leping on solmitud t3htajatult. [Mittekohaldamisel kustutada]

2.2.  Leping on sBlmitud tdhtajaliselt ning kehtib alates _ [sélmimise hetk v&i muu kindel tahtaja
algus] kuni [tihtpédev]. Lepingu pikenemine toimub poolte kirjalikul kokkuleppel véi VOS §-s 310
nimetatud juhtudel. [Mittekohaldamisel kustutada]

3. UOR JA KORVALKULUD

3.1.  Eluruumi kasutamise eest kohustub Girnik tasuma iidrileandjale Gdri summas eurot kuus

(edaspidi fiiir). Kui seadus seda lubab, siis kdibemaksu Gdrile ei lisandu.

3.2, Uiir tuleb tasuda iga jérgneva kuu eest ettemaksuna hiljemalt jooksva kalendrikuu ___. kuup&evaks.

3.3.  Uiir tuleb tasuda [lidgrileandja ees- ja perekonnanimi véi drinimi] arveldusarvele nr



[Lepingus véib leppida kokku ka sularahas arveldomise, sellisel juhul on soovitatav igakordsel tasumisel
vitta diirileandjalt vai tema esindajalt kinnitus (dri tasumise kohta. Lepingus viib leppida kokku ka Giri
tdstmise véi perioodilise suurenemise korra, vittes aluseks VOS §-s 299-300 toodud reeglid. Tihtajatu
idrilepingu korral on idri tGstmise eeldused seaduses kirjos, téhtajalise Gdrilepingu korral kehtib Gdri
perioodilise suurenemise kokkulepe Uksnes juhul, kui idrileping on sélmitud wéhemalt kolmeaastose
téhtajagal

3.4, Lisaks ddrile on ddrnik kohustatud tasuma ka eluruumi kasutamisega seotud alljdrgnevad
korvalkulud (edaspidi kérvalkulud):

a) hoone (kus eluruum asub) halduskulud, hoolduskulud ja kindlustus;

b) elektrienergia tarbimine;

c) wee tarbimine;

d) soojuse tarbimine;

e) jagamisele minev lldelekter ja lildvesi;

f) kanalisatsiooniteenus;

g) jadtmekaitius;

h) gaasi tarbimine;

i) sidekommunikatsiooni teenused;

j) wvalveteenused;

k) eluruumi kindlustuskulu.
[Eelnev on kirvalkulude ndidisloetelu, mida tuleks korrigeerida vastavalt vajadusele ja kokkulepetele.
Kérvalkuludeks on konkreetse eluruumi kasutamisega seostuvad kulud. Uldjuhul ei pea iiirnik maksma nt
ihistu remondifondi makseid vai sihtotstarbelisi laenumakseid, kuna need kulud ei ole otseselt seotud
eluruumi kasutamisega tulenevalt VOS § 292 Ig 1 (erisusi saab kokku leppida VOS § 292 Ig 1 toodud korras).
VOS § 293 kohaselt jédvad iiirileandja kanda ka maksud (nt maamaks), kui ddrilepingust ei tulene teisiti]

3.5. Korvalkulude suurus madratakse igakuiselt l3htudes arvestite nditudest, teenusepakkujate poolt
esitatud arvetest ja kehtivast arvestusmetoodikast. Kui kdrvalkulu ei arvestata arvesti ndidu alusel, vbetakse
muu arvestusmetoodika puudumisel kbrvalkulu arvutamise aluseks eluruumi pindala proportsioon kogu
hoone kietava pindala suhtes.

3.6. Korvalkulude tasumiseks esitab lidrileandja Gdrnikule vastavald) arve(d) hiljemalt 3 pdeva enne
tasumise tdhtaega. Korvalkulude eest tasub tirnik arvel margitud makse saajale hiljemalt arvel naidatud
tasumise tdhtajal. Kérvalkulude eest tasumisele kuuluvad maksed loetakse Giirniku poolt nBuetekohaselt

makstuks nende tiies ulatuses laekumisel makse saajale.

[Lepingus voib ka teisiti kokku leppida, nditeks: a) lirileandja tasub kdrvalkulud ise ja teatab tiirnikule
kérvalkulude summa, mis tuleb tasuda lisaks iiirile; b) iidrileandja taotlusel saadavad teenusepakkujad kiik
kirvalkulude arved tasumiseks otse dirnikule, ilma Giirileandja poolse vahendamiseta]

3.7.  Kui Glrnik tellib eluruumiga seoses iseseisvalt teenuseid (nt telefon, kaabeltelevisioon, internet), siis
tasub iidrnik nende teenuste eest otse teenusepakkujale. Kui dirileandja osutab vdi vahendab Girnikule
seoses eluruumi kasutamisega teenust, mida ei ole nimetatud kdrvalkulude loetelus, siis lepivad pooled
selles eraldi kokku.



3.8,  Uiri ja kérvalkulusid hakatakse arvestama ja diirnikul tekib nende tasumise kohustus alates
eluruumi Girnikule Gleandmise kuupdevast. Lepingu alusel tasutud summast loetakse esimesena tasutuks
lepingu tditmisega seotud kulud (nt wvbla sissenBudmise kulud), teiseks wiivised, kolmandaks
kirvalkohustused ja neljandaks Gdr.

3.9. Lepingujdrgsete maksetega hilinemisel vdi lepingu |Gppemisel eluruumi vabastamisega viivitamisel
tasub dOdrnik ddrileandja nBudmisel viivist vOlabigusseaduses sdtestatud méadras. Viivist arvestatakse
tasumata makselt (lepingujdrgse maksega hilinemisel) v&i igakuisest lidri summast (eluruumi vabastamisega
viivitamisel) alates kohustuse taitmise tahtpaevale jargnevast paevast iga viivitatud pdeva eest.

[Seadusejirgse viivisemddra asemel vaib lepingus kokku leppida ka muu viivisemddra, kuid tuleb arvestada
VOs § 287° siitestatud piiranguid > tithine on viivisemddr, mis iiletab enam kui kolm korda seadusejirgset
viivisemddra. Lisaks viivad pooled kokku leppida leppetrahvi maksmises, kui rikutakse oluliselt mitterahalist
kohustust — lepingus tuleb tdpselt midratleda, milliste oluliste rikkumiste korral saab néuda leppetrahvi]

4. TAGATISRAHA

4.1. Lepingujdrgsete kohustuste tagamiseks on Gidrnik kohustatud maksma ddrileandja lepingus
nimetatud arveldusarvele tagatisraha summas _____ [maksimaalselt 3 kuu ddri ulatuses] eurot. Tagatisraha
puudutavates kiisimustes juhindutakse viladigusseadusega kehtestatud korrast, v.a kui pooled on kokku
leppinud teisiti. [NB! Tagatisraha maksmise, hoiustamise ja tagastamise reeglid on kirjas VOS §-s 308 ja
iidirniku kahjuks kérvalekalduvad teistsugused kokkulepped on VOS5 § 275 kohaselt tiihised]

4.2.  Uiirileandja hoiustab tagatisraha kogu lepingu kehtivuse ajaks. Uiirileandja kdes olev tagatisraha ei

anna Glrnikule Bigust viivitada lepingust tulenevate kohustuste tditmisega.

4.3. Tagatisraha kuulub lepingu |6ppemisel Glrnikule tagastamisele eeldusel, et iirileandjal ei ole
tilirniku vastu varalisi ndudeid ja puudub alus selliste nduete tekkimiseks. [Uiirnik vaib tagatisraha tagasi
nduda, kui dirileandja ei ole teatanud oma nduetest 2 kuu jooksul pirast lepingu I6ppemist, VOS § 308 Ig 3]

44, Uirileandja vdib teha tagatisrahast tasaarvestusi {irniku vélgnevustega ja iirileandja varale
tekitatud kahjuga. Kui Girnik on tekitanud eluruumile v&i tirileandja varale kahju, vGib Girileandja kahju
hiivitamise kulud tagatisrahast tasaarveldada. Kui Gdrileandja on rahuldanud tagatisraha arvelt oma ndude

tdrniku vastu, voib ta Gdrnikult nduda tagatisraha taastamist lepingus kokkulepitud tagatisraha summani.

[Eluruumi dirileping ei pea sisaldama tagatisraha maksmise kokkulepet. Uiirileandjal on lepingust
tulenevate nduete tagamiseks ka seadusest tulenev iiirileandja pandidigus, vt VOS § 305]

5. POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

5.1. Uiirileandjal on Bigus:

5.1.1. kontrollida Girniku poolt lepingu tingimustest kinnipidamist ning teha Mlrnikule rikkumiste
kirvaldamiseks ettekirjutusi;

5.1.2. siseneda eluruumi ddrniku vGi temaga koos elava isiku juuresolekul v6i muu pooltevahelise
kokkuleppe alusel. Uiirileandja v6i tema esindaja vdib siseneda eluruumi ilma ette teatamata, kui on
mdistlik alus eeldada lepingu olulist rikkumist véi eluruumile olulise kahju tekkimist. Uiirileandja voi
tema esindaja vaib siseneda eluruumi koos uute Giri- voi ostuhuvilistega tingimusel, et lidrileandja
on sellest ddrnikule vihemalt 2 pieva ette teatanud;

5.1.3. hoida enda valduses vahemalt iihte eluruumi sissepddsemist vBimaldavate vahendite komplekti.
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.
5.2.6.

53.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.4,
5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.AL.

5.4.6.

5.4.7.

5.4.8.

Uiirileandjal on kohustus:

anda eluruumi valdus Gidrnikule (le vastavalt poolte vahel kokkulepitud tingimustele;

viimaldada eluruumi ja selle sisustuse kasutamist kokkulepitud otstarbel ja tingimustel;

anda ndusolek eluruumi registreerimiseks QOdrniku elukohana (sama ndusolek tuleb anda ka
tdrnikuga koos elavatele isikutele, kelle eluruumis majutamine on dilrileandjaga kooskolastatud);
informeerida Glrnikku kikidest olulistest asjaoludest vbi sindmustest, mis vbivad mdjutada lepingu
taitmist v6i mille osas vBib mébistlikult eeldada Gdrniku huvi (nt eluruumi vdi hoone plaanilised
remonttidd, teenuste rikked ja katkestused, vbimalikud piirangud seoses eluruumi kasutamisega);
esitada Gdrniku ndudmisel kirvalkulude mairamise voi tasumise aluseks olevad dokumendid;
jérgida vBladigusseaduses ettendhtud dirileandja kohustusi.

Uiirnikul on Gigus:

Udrileandja eelneva nbusolekuta majutada eluruumis oma ; [t
elukaaslast, abikaasat, lapsi, lapselapsi, vanemaid, vanavanemaid, kassi, koera vms. Loetleda dles
kdik, kelle majutamiseks ei ole vaja iirileandja eraldi ndusolekut, vajadusel tipsustada nimeliselt
vOi muude tunnuste alusel, nt tddvdimetut isa, kuldset retriiverit vms]

ddrileandjaga kokkuleppel teha eluruumis parendusi, muudatusi ja remonti. Omavoliliste

parenduste ja remonttodde korral peab ddrnik arvestama, et lepingu |Gppemisel tuleb Girileandja
noudmisel taastada eluruumi endine seisukord. Kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti, siis ei pea
ddrileandja eluruumis tehtud parendusi ja muudatusi Gdrnikule kompenseerima;

registreerida eluruum oma ametliku elukohana (sama digus laieneb dldrnikuga koos elavatele

isikutele, kelle eluruumis majutamine on lidrileandjaga kooskdlastatud).

Uiirnikul on kohustus:

tasuda Gfri ja korvalkulusid digeaegselt ning tdita eluruumiga seotud teenuste saamiseks vajalikke
noudeid;

kasutada eluruumi, sisustust ja dldkasutatavaid ruume hoolikalt ja heaperemehelikult vastavalt
nende sihtotstarbele ning sdilitada need (leandmise hetkel olnud seisundis;

jérgida hoone sise- ja heakorraga seotud eeskirju, otsuseid ja haid tavasid, sh arvestada
hoone/eluruumi kindlustuslepingu tingimustega (kui need on Gilirnikule teatavaks tehtud) ning
naabrite huvidega;

tagada, et eluruumis majutatavad isikud jérgivad lepingust tulenevaid Glrniku kohustusi — Gdrnik
vastutab ainuisikuliselt eluruumis majutatavate isikute tegevuse eest;

hivitada Gdrniku vdi eluruumi majutatud isiku sGdl eluruumile, sisustusele vdi dirileandjale
tekitatud kahju 30 pdeva jooksul arvates Girileandjalt vastava ndude ja kuluarvestuse saamisest;
esitada dirileandja ndudmisel dokumendid, mis tGendavad eluruumiga seotud kbrvalkulude vai
teenuste eest tasumist;

teavitada tirileandjat viivitamata eluruumi vBi sisustusega seotud puudusest vBi juhtumist, mis ei
viimalda selle korraparast kasutamist (nt avarii, kahjustumine, vitmete kaotus, lukustuse rike) ning
viotma koheselt tarvitusele abindud edasiste kahjude drahoidmiseks ja tagajargede likvideerimiseks;
informeerida Girileandjat kbikidest olulistest asjaoludest vBi siindmustest, mis vBivad mdjutada
lepingu tiitmist voi mille osas vdib mdistlikult eeldada dirileandja huvi (nt Gidrniku maksevéime

oluline vdhenemine);



5.4.9. kbrvaldada omal kulul eluruumi vBi sisustuse puudused, mida saab kfrvaldada harilikuks
sdilitamiselks vajaliku koristuse vbi hooldusega (nt lambipirnide, pistikute, segistite, filtrite vahetus);
5.4.10. taluda eluruumi suhtes tehtavaid t&id ja mdjutusi, mis on vajalikud eluruumi sdilitamiseks, puuduste
kirvaldamiseks, kahju drahoidmiseks vdi selle tagajargede kérvaldamiseks;
5.4.11. jargida viladigusseaduses ettendhtud iidirniku kohustusi;
5.4.12, kooskblastada eelnevalt Giirileandjaga jargmised tegevused:
a) eluruumi lukustus- vBi turvasisteemi paigaldus / vahetus (lidrileandjal on 6igus saada vihemalt
liks sisenemist voimaldav komplekt);
b) eluruumis teostatavad parendus- ja remonditbod;
¢) eluruumi kolmandale isikule alliiiirile v&i muul viisil kasutusse andmine;
d) eluruumi vdi sisustuse sihtotstarbe muutmine;
e) sisustuse, eluruumi paraldiste vi tilirileandjale kuuluva vallasvara viljaviimine eluruumist;
f) eluruumis looma vdi linnu pidamine;
g) suuremdbtmelise moobli, todstusvoolu tarvitava seadme vdi muu olulise mdjuulatusega objekti
paigaldamine eluruumi;
h) kergestisiittivate, toksiliste, 6hku saastavate ning vibratsiooni voi (leloomulikku miira tekitavate
esemete ja ainete hoidmine eluruumis voi hoones.
[Eelnev on ndidisloetelu tegevustest, mis tuleb ddrnikul eelnevalt iirileandjoga kooskdlastada.
Loetelu véib korrigeerida vastavalt vajodusele ja kokkulepetele]

[Kui seoses eluruumi kosutamisega lepitakse kokku lisatingimusi, siis tuleks need punktis 5 lles loetleda.

Nditeks praktikas on tavaline, et ddrnikul keelatakse eluruumides suitsetamine véi koduloomade pidamine]

6. LEPINGU LOPPEMINE

6.1. Leping lapeb:

6.1.1. tdhtaja mdddumisel (kui leping on sBlmitud tihtajaliselt, lepingut ei ole varem erakorraliselt iles
oeldud ning vilabigusseadusest vii poolte kokkuleppest ei tulene teisiti);

6.1.2. poolte kirjalikul kokkuleppel (pooled vGivad igal ajal lepingu vastastikusel kokkuleppel 16petada);

6.1.3. lepingu korralisel dlesiitlemisel (t3htajatu lepingu vdib kumbki pool korraliselt Gles delda, teatades
sellest teisele poolele ette vahemalt 3 kuud),

6.1.4. lepingu erakorralisel tlesttlemisel (vt punkt 6.2}, vdi
6.1.5. muul seadusest tuleneval alusel.

6.2. Pooltel on mBjuval pGhjusel Bigus leping erakorraliselt ja ilma ette teatamiseta dles delda. Péhjus on
mdjuy, kui selle esinemisel ei saa Ulesttlemist soovivalt poolelt kdiki asjaclusid arvestades ja mdlema
huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tiitmist jitkab. Eelkdige on nendeks pdhjusteks VOS §-des 314-319
nimetatud asjaolud. Lepingu erakorralise iilesiitlemisel tuleb jargida VOS §-s 325 toodud korda.

6.3. Lepingu l&ppemisel peab Girnik vabastama eluruumi oma asjadest ja andma selle koos vitmete ja
sisustusega (le ddrileandjale (koristatud seisundis) hiljemalt lepingu I6ppemise pdeval voi muul poolte
vahel kokkulepitud ajal. Eluruum ja sisustus tuleb tagastada seisundis, mis vastab nende lepingujirgsele
kasutamisele. [Lepingus vdib kokku leppida tdpsemad nduded tagastatava eluruumi ja sisustuse seisundile.

Uiiritud asja tagastamise iildreeglid séitestab VOS § 334]
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6.4.  Kui lepingu 1Bppemisel ilmneb, et eluruum vBi sisustus ei vasta kokkulepitud tingimustele ja ddrnik
hoidub puuduste likvideerimisest, viib ddrileandja tellida puuduste kirvaldamiseks vajalikud teenused
iseseisvalt ja ddrniku kulul. Parendused, mida ei saa eemaldada eluruumi kahjustamata, saavad eluruumi
osaks ning nende omand l&heb le dirileandjale, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

6.5. Kui Glrnik viivitab eluruumi dleandmisega (le ettendhtud tdhtaja, kohustub ta tasuma Glri ja
korvalkulusid aja eest, mil eluruum oli tema valduses. Lisaks tuleb Gdrileandja ndudmisel tasuda viivist ning
hiivitada viivitusega tekitatud kahju.

7. TEADETE EDASTAMINE

7.1.  Kgik lepinguga seotud teated edastatakse teisele poolele lepingus margitud kontaktandmete kaudu.
Kontaktandmete muutumisel tuleb sellest teist poolt koheselt informeerida, vastasel juhul loetakse teade
kattetoimetatuks, kui see on edastatud vastava poole lepingus margitud aadressile, e-posti aadressile vdi
mobiilile tekstisBnumina.

7.2. Teade loetakse teise poole poolt kidttesaaduks, kui adressaat on kdttesaamist kinnitanud voi kui
teate saatmisest e-postile vii mobiilile tekstisGnumina on méddunud 24 tundi.

7.3.  Uiirnik informeerib iilirileandjat kdikidest teadetest, mis on adresseeritud Uiirileandjale. Teistsuguse
kokkuleppe puudumisel kohustub iiirnik need teated sailitama kuni Girileandjale Gileandmiseni.

8. LOPPSATTED
8.1.  Kuilepingust ei tulene teisiti, vormistatakse kdik lepingu muudatused kirjalikult lepingu lisaga.

8.2.  Kui mbni lepingu punkt osutub Gigustiihiseks, ei mGjuta see lepingu teiste sitete kehtivust. Sel juhul
asendavad pooled kehtetu sitte juriidiliselt kehtiva s&ttega, mis on koosk8las poolte esialgse kavatsusega.

8.3. Lepingus osaliselt vBi tdielikult reguleerimata kiisimustes juhindutakse Eesti Vabariigis kehtivatest

digusaktidest, eelkBige vilabigusseaduse regulatsioonist.

84. Koik lepingu alusel tekkivad waidlused Ilahendatakse |3birddkimiste teel. Kokkuleppe
mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused lahendamisele Eesti Vabariigi seaduste alusel. [Vajodusel mddrotieda
ka kohtualluvus, s.t millises kohtus soovitakse lahendada lepinguga seotud vaidlused {nt Harju Maakohus)]

8.5. Lepingu allkirjastamisega kinnitavad pooled vastastikku, et lepingu sGlmimise kdigus avaldatud
andmed on Biged, neil ei ole teineteise osas pretensioone ning nad ei ole jdtnud avaldamata olulisi
asjaolusid, mis vBiks mdjutada lepingu sGlmimist ja edasist tditmist.

9. POOLTE KONTAKTANDMED

9.1. Uiirileandja kontaktandmed
Telefon:

E-posti aadress: _
Postiaadress:
Arvelduskonto:

Volitatud esindaja(d) lepinguga seotud kiisimustes:



9.2.  Uiirniku kontaktandmed
Telefon:

E-posti aadress:

Postiaadress:

Arvelduskonto:

Volitatud esindaja(d) lepinguga seotud kiisimustes:

POOLTE ALLKIRJAD

Udrileandja Utirnik




